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ROBERT VOGEL GMBH & CO
KOMMANDITGESELLSCHAFT

Exposé Nr. 1084 1010 | Biro [Vermietung] | frei ab 01.09.2026

Direkt vom Eigentimer: Buroflache in Alsternahe

Esplanade 39
20354 Hamburg

Flache 405 m2

Etage 1

Exposé erstellt am 08.02.2026 - 04:06
Objekt Nr. 1084 1010

Ansprechpartner: Burovermietung
eMail: buero@robertvogel.de
Telefon: +49 40 355510

Grundmiete
NK/HK
Gesamtmiete

Kaution

8.929 €
2.232 €
11.161 €
39.850 €

\ "4

robertvogel.de

\"4

Ansprechpartner

Blrovermietung

eMail:
buero@robertvogel.de

Telefon:
+49 40 355510

ROBERT VOGEL Gmbh & Co KOMMANDITGESELLSCHAFT
Warburgstra3e 50
20354 Hamburg

Tel. +49 40 35551 0
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Beschreibung

Das Birohaus wurde 1959 bis 1960 von den Dusseldorfer Architekten Hentrich und Petschnigg erbaut. Das Hochhaus
ist denkmalgeschutzt und wurde 2007 kernsaniert. Das Objekt verfligt Gber einen hochwertigen und modernen Ausbau,
den bereits der reprasentative Eingangsbereich widerspiegelt. Eine permanent hinterliiftete Doppelfassade lasst eine
natirliche Belliftung zu. Das Nottreppenhaus, der Sanitarkern und die beiden Fahrstihle bilden an der Westseite eine
Kernzone. Das Birogebaude verfugt Gber 12 Birogeschosse, die sich flexibel aufteilen lassen. Einzelblros und
GrolRraumldésungen lassen sich wirtschaftlich darstellen. Die Mietflache befindet sich im 1. Obergeschoss.
PKW-Stellplatze kénnen in der hauseigenen Tiefgarage zu 200,00 €/Stellplatz/mtl. zzgl. gesetzl. USt. angemietet
werden.

Ausstattungsbeschreibung

Zu den Ausstattungsmerkmalen gehéren u.a. bildschirmarbeitsplatzgerechte Stehleuchten, Glastiren, hochwertiger
Textilbodenbelag, FuRBbodenkabelkanadle und Akkustikdecken. Der aul3enliegende elektrische Sonnenschutz und die
Kihlgeréate lassen sich raumweise steuern. Die Doppelfassade lasst eine indirekte Belliftung zu und funktioniert als
zusatzlicher Schallschutz vor AuRengeréduschen.

Wohnlagebeschreibung

Die Stral’e "Esplanade" gehort zu einer der bevorzugten Adresslagen in der Hamburger Innenstadt. Geschéafte und
eine Vielzahl an gastronomischen Einrichtungen befinden sich in den nahe gelegenen "Colonnaden" und am
"Gansemarkt". Der S- und Fernbahnhof "Dammtor" sowie die U-Bahn und Busstation Stephansplatz sind fu3laufig 1
Minute vom Objekt entfernt. Die Autobahn A255, der Zubringer zur Al Richtung Libeck/Bremen, ist in wenigen
Autominuten zu erreichen (ca. 3,5 km) und die Autobahn A7 Richtung Flensburg/Hannover ist ca. 6,5 km (Auffahrt
Bahrenfeld) entfernt.

Weitere Beschreibung

Die Preise verstehen sich zzgl. der gesetzlichen USt. Dieses Mietangebot ist freibleibend. Zwischenvermietung und
Irrtum sind vorbehalten. Die enthaltenden Informationen sind ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt. Die
Vermietung erfolgt durch den Eigentimer, dem Mieter entstehen keine Vertragsabschlussgebiihren oder
Provisionszahlungen. Der aktuelle Mieter sucht einen Nachmieter.
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ENERGIEAUSWEIS . ucomme

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023

Giiltig bis: 05.01.2035 Registriernummer: HH-2025-005502081 af
Gebiude
Adwesse Esplanade 30/39
=] 20354 Hamburg
Gebaudeted * Ganzes Gebauds Objektry. 1064
Baujahr Gebaude ¥ [
Bavjahr Wormenrzouger ** 2004
Neliognmdiache * "

Wesendliche Energlelrager [or Heizung® | |
Wesentliche Energielrager for Warmwas.

Emeuerbare Energien Varwendung
‘Atdar Lufung * W Fensteriaitung O LoRungsoniags mt Warmerlckgewinnung
i o O Lofungsariage ohne Warmergokgewinny
A der Kabing* [0 Passive Kahiung O Kahlung aus Strom
O Geleterte Kalle D) Kohlurg aus Warme
repailinepfitiigs Kimasniagen® nzat 0 [ Rachees Faligkeitsdatur der nepebion:
‘Anlass der Ausstallung dos 1 Meubau 01 Modemisierung [ Aushangpficht
Energieausweises 3 Vermietung f Verkaul {nderung / Ewelterung) 00 Sonstiges firewilig)

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrouch Wirme
[Pliitangate in immobilienanzsigen]

70 kW)

H
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Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
flar Heizung und Warmwasser

R Warmwosser sninaten

0 Kohiung enthellen

Endenergieverbrauch Strom
[Plichtangabe in Immebilienanzaigen]
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Vergleienewert dieser Gebaudakategarie
for Strom *

Dor Wort enthilt don Stromverbrauch far
W Zusatzheizung X Warmwasser 0 Loftung K eingebaute Beleuchtung O Kaung  )X{ Sonstiges

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes 104,4 KWhi(m*-a)
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