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ROBERT VOGEL GMBH & CO
KOMMANDITGESELLSCHAFT

Exposé Nr. 1121 00 | Buro [Vermietung] | frei ab 01.06.2026

Direkt vom Eigentimer: Attraktive Laden-/Buroflache mit

Alsternahe in Barmbek-Sud

LohkoppelstralRe 21

22047 Wandsbek
Flache = 95 mz Grundmiete 1.910 €
Etage 0 NK/HK 401 €

Gesamtmiete  2.311 €

Kaution 6.933 €
Exposé erstellt am 09.05.2026 - 12:07
Objekt Nr. 1121_00 ||
Ansprechpartner: Burovermietung v

eMail: buero@robertvogel.de
Telefon: +49 40 355510 robertvogel.de
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ROBERT VOGEL Gmbh & Co KOMMANDITGESELLSCHAFT
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20354 Hamburg
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Beschreibung

In der Lohkoppelstrale 21 entstand in diesem Jahr
(2026) ein hochwertiger Rotklinkerbau mit 3.500 m?
Wohnflache. Das Nachverdichtungsprojekt umfasst 75
Mietwohnungen sowie eine  Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss. Das Gebdude besteht aus sieben
oberirdischen Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss, ausgestattet mit Schallschutzfassaden
fur optimalen Wohnkomfort. Begriinte Dachflachen, eine
Photovoltaik-Anlage und die Einhaltung aktueller
Energiestandards berlicksichtigen nachhaltige Aspekte.

Ausstattungsbeschreibung

Die angebotene Gewerbemietflache liegt gut sichtbar auf
der Ecke des Gebaudes im Erdgeschoss und verfugt
Uber bodentiefe Fenster. Die Flache befindet sich im
veredelten Rohbauzustand und wird nach Absprache mit
dem neuen Mieter Gibergeben.

/

7

NN\

N
\s\\\\\\

N\

N
N

S
N
N

N
NN

NN

N
N

N

N

AN

N
N

N

N

N
N
N

Weitere Beschreibung
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Die Preise verstehen sich zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer. Dieses Mietangebot ist freibleibend.
Zwischenvermietung und Irrtum sind vorbehalten. Die
enthaltenden Informationen sind ausschlieRlich fur den
Empfanger bestimmt. Die Vermietung erfolgt durch den
Eigentiimer, dem Mieter entstehen keine
Vertragsabschlussgebiihren oder Provisionszahlungen.
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ROBERT VOGEL GMBH & CO ﬁ

KOMMANDITGESELLSCHAFT

LohkoppelstraBe 21 - 22083 Hamburg

Grundriss Erdgeschoss

EG Gewerbe
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Die Flachen wurden mit CAD ermittelt / unverbindliches Gestaltungskonzept
Mage, Bad und Kiichenelemente sind vor Ort zu pritfent Matze sind vor Ort zu prifen! = Stand
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ROBERT VOGEL GMBH & CO
KOMMANDITGESELLSCHAFT

ENERGIEAUSWEIS o

gemalt den §§ 79 fl. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020
Gilltig bis: 24.02.2036 Vorschau 1
[Ausweis rechilich nicht glltig)
Gebiéude
Gebiudetyp Mehrfamilienreihensckhaus
Adresse Lohkoppelstr.
22589 Hamburg
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebiude * 2022
Baujahr Wamesrzeuger =
Anzahl der Wohnungen 75
Gebaudenutzflache (A} 4783, 1m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentiiche Energietrager fiir Heizung * Kraft-WarmeHopplung. regenearativ

Wesentliche Energistrdger fOr Wamwasser F Kraft-WarmeHopplung. regenearativ

Emeuerbare Energien 2 Art: “ermendung:
Art der Liiftung E H Fenstediftung O Liftungsanlage mit Warmenickgewinnung
O Schachtlifung O Liftungsanlage chne Wamerickgewinnung
Art der Kithlung O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferie Kilte O Kihlung aus Warme

Inspekiionspfichtige Klimaanlagen Z Anzahl: 0

Machstes Filligkeitsdatum der Inspektion:

H MNeubau

O Vermistwng [ Verkauf

Anlass der Ausstellung des

Energicausweises

O Modemisierung

O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme won standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswerung des Energieverbrauchs emitielt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet Die angegebenen Wergleichswerie sollen dberschlagige Ver-
gleiche ermaglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

:E[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage won Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage won Ausweriungen des Emergieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch [0 Eigentirmer

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

Diz Ergeb-

H Aussteller

O Dem Energisausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieklich der Information. Die Angaben im Energieausweis berzichen sich auf das gesamts Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, sinen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschnft und Berufsbezeichnung)

Christian Keller

Diatum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendsten Anderungsgesstzes zum GEG
nur im Falle des § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich :

bl Warmeneizen Baugahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- wnd Klimaanlagen im Sinne des § T4 GEG
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Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 2502 2026

ROBERT VOGEL GmbH & Co KOMMANDITGESELLSCHAFT
robertvogel.de
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ROBERT VOGEL GMBH & CO
KOMMANDITGESELLSCHAFT

ENERGIEAUSWEIS . vomgssuc

gemak den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 2.8

8. August 2020

Vorschau 2

[Ausweis rechilich nicht giltig)

kg CO--Aquivalent i{m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

526  KWhiim*a)
MBI B | c | o |
0 25 50 75 100 125
A

18,7 kWhi{m-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemafl GEG *

150 175 200 225

>250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

:E: Verizhren nach DIN W £108-8 und DIN V 4701-10

Primarenergiebedarf

O Werfahren nach DIM W 18582
0 Repelingnach § 31 GEG ["Modelgebdudeverfahren”)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 187 kWhimfa)  Anforderungswert 353  KWhim™a)
Energetische Qualitit der Gebudehille H,'

Ist-Wert 043 Wim™K) Anforderungswert 040 Wim™K)
Somredicher Warmeschute (ke Neubau) H zingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb3dudes [Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Hutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
HKalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Declungs-  Pflichterfil-
Art anteil: lung:
Warme aus Fermwarme 1000 % B0 %
kS %
Sasmme: 1000 % 550 %
MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Mutzung emeuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mai-

nahme nach § 45 GEG ocder als Kombination gemak § 34 Absatz 2

GEG erfillt

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG
sind eimgehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Plichterfillung: %%

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Medemisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

* EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus
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526 KWhi(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie *
dEale|c| o | e | FUNEEE
:' 25 2] 5 100 135 150 475 200 225 =250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |3sstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Engebnissen fiihren
kdmnen. Insbesonderewegen standardisierner Randbedingungen erlau-
bendie angegebenen Were keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche
(#yy), die im Allgemeinen grofler ist als die Wohnflache des Gebaudes.

ROBERT VOGEL GmbH & Co KOMMANDITGESELLSCHAFT
robertvogel.de
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