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Direkt vom Eigentimer: Modernes Tanzstudio in zentraler
Innenstadtlage mit Fleetblick

Ansprechpartner

Flache 259 m2 Grundmiete 5180 € BlUrovermietung

Etage 0 NK/HK 1.347 € eMail:

Gesamtmiete 6.257 € buero@robertvogel.de

Kaution 19581 € Telefon:
+49 40 355510
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Beschreibung

Innovative Unternehmen profitieren von der stilvollen Architektur des Biros. Klare Linien und eine pragnante
Glasfassade unterstreichen den repréasentativen Charakter des Gebaudes. Eine Optik, die sich in der offenen, dezent
moblierten Lobby fortsetzt. Exklusivitat — eine Selbstverstéandlichkeit. Die Perspektive zahlt: Wechselnde Unterteilungen
der Fensterfronten bieten immer neue, gerahmte Ausblicke in den Stadtraum. Die attraktive Doppelfassade bietet eine
natirliche und somit wirtschaftliche Beliiftung der Rdume. Sie schafft eine ruhige Arbeitsatmosphare abseits des
pulsierenden Lebens der City. GenieRen Sie den Ausblick! Das Objekt verfligt insgesamt dber rund 4.000
Quadratmetern verteilt auf acht Ebenen. Die zurzeit vakante Tanzflache von ca. 259,00 m?2 befindet sich im
Erdgeschoss mit der Ausrichtung zum Fleet (Westseite). Mit zwei Personenaufziigen erreichen Sie schnell und
komfortabel lhren Arbeitsplatz — direkt aus der Tiefgarage, welche tber 15 Stellplatze verfugt. PKW-Stellplatze kénnen
zu 180,00 Euro in der hauseigenen Tiefgarage angemietet werden. Modern mit dem Zeug zum Klassiker. Es entstehen
helle Biros mit angenehmer Atmosphare, die lhnen und lhren Mitarbeitern Raum fiir neue ldeen und kreative
Hoéchstleistungen bieten. Die moderne Haustechnik sorgt selbst in den innen liegenden Bereichen fiir optimales Licht
und ein angenehmes Raumklima: u.a. sorgt die Bauteilaktivierung fir die Kihlung der Raume. Ein aulRenliegender,
elektrisch steuerbarer Sonnenschutz sorgt fiir blendfreies Arbeiten und Schatten an heiRen Sommertagen. Nahezu
unsichtbar erfolgt die Versorgung bzw. Verteilung mit Strom-, lhrer Netz- sowie ggf. Ihrer Telefonverkabelung (*) tber
Bodentanks. Auch die Ausstattung tberzeugt, zum Beispiel durch einen hochwertigen FuBbodenbelag in allen Biiros.
Sichtbare Qualitat mit edler Ausstrahlung. Planen Sie hier Ihr perfektes Biro. Dieses markante Birogebaude erfillt alle
Erwartungen eines anspruchsvollen Mieters. (* IT- und Telefonverkabelung sind mieterseits zu erbringen).

Ausstattungsbeschreibung

Die derzeit vakante Tanzflache mit einer gro3ziigigen GréRe von ca. 259,00 m2 befindet sich im Erdgeschoss und
besticht durch ihre attraktive Ausrichtung zum Fleet auf der Westseite. Durch die grof3en Fensterflachen entsteht eine
helle, einladende Atmosphare, die sich ideal fir vielfaltige Tanz- und Bewegungsangebote eignet. Die Flache kann
nahtlos in Verbindung mit den bestehenden Tanzraumen weiter genutzt werden und bietet somit optimale
Voraussetzungen fiir einen durchgangigen Betrieb, sei es fur Kurse oder Proben. Die offene Gestaltung ermdglicht eine
flexible Nutzung und lasst sich individuell an unterschiedliche Anforderungen und Tanzstile anpassen.

Weitere Beschreibung

Die Preise verstehen sich zzgl. der gesetzlichen USt. Dieses Mietangebot ist freibleibend. Zwischenvermietung und
Irrtum sind vorbehalten. Die enthaltenden Informationen sind ausschlieBlich fir den Empfanger bestimmt. Die
Vermietung erfolgt durch den Eigentimer, dem Mieter entstehen keine Vertragsabschlussgebiihren oder
Provisionszahlungen.
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E N E RG I EAU SWE IS flir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom 1

Giltig bis: 20.08 2024

18.11.2013

Registriernummer *  HH-2014-000165244 1
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ")

Gebédude

Hauptnutzung / Burogebaude, nur beheizt
Gebé&udekategorie

Adresse Willy-Brandt-Strale 57, 20457 Hamburg
Gebéudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude 2010

Baujahr Wérmeerzeuger 2010

Nettogrundfidche 4817 m?

Wesentliche Energietréger flir | Femwarme aus Heizwerk fossil

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien At - \ Verwendung: .
Art der LUftung/Kihlung® O F 0 mit Warmert O Aniage zur
[u] @ L ohne Warmer Kiomg

[ Neubau
K vemmietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung des

u}
Energieausweises (Anderung/Erweiterung)

o
O sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

El dient die Teil des Er i sind die lungen

(Seite 4).

O Der Enelg\eauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Er Die E werden auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erfiuterungen - siehe Seite 5).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller

S5/ & .
A AL, Sede -~
CaICo 21.08.2014 pVLLr 2 ’(fIA_ i
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
Datum der zur EnEV 2Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 7 Absat 4 s 4und S EnEV) istdas Datum der st nach deren Eingang
be\ Wamenatzen Saujah cer Ubergabesiation
Netiogrundfiache ist im Sinne der EnEV Ger be Teil d
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EN ERG I EAUSWE IS fiir Nichtwohngebéude

gemaft den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ' 18.11.2013
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Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes § 5
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
78 kWhi(m*-a)

: 1

0 30 60 90 120 150 180 >210
W
A v t dieser
]
| fiir Heizung und Warmwasser *
[ warmwasser enthaiten
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
44 KWh/(m*a) ‘
[
0 10 20 30 40 50 60 >75
¥ I
A v t dieser
]
H fiar Strom
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fur
) zusatzneizng (] wamwasser /] vamung &) eingebaute Beteuentung (] Kahiung 1 sonstiges
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
G T Primar- | Energieverbrauch Anteil Energieverbrauch
Energietrager* | energie- Warme Wammwasser | Anieltezung | Klima- Strom
ven bis fakior Tl kWil fwh]
01012011 | 31122011 | Nah/Femwame | 13 288578 0 288578 114 102479
01.01.2012 | 31.12.2012 Nah-/Femwarme 13 337.408 o 337.408 1,04 175395
01.01.2013 | 31122013 | Nah/Femwame | 13 348835 0 48835 101 199.985
01.01.2011 | 01.07.2013 | Leerstandszuschiag 13 92.888 o 92.888 1,14 o

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 208 kWh/(m?a)

Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategoriel Fiachen- werten ist dureh die Energiesparverordnung vorgegeben.
] | e Stom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
er tatsachliche
Biirogebaude, nur beheizt 100 % 105 35 Energlevemraucn eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

und sich andemden Nutzerverhaltens.
vmv ab.

Zsiehe Fuinote 2 auf Seite 1 des
ww. fr Verkehr, Bau und
fir Wirtschaft und * auch

Isiehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises unter

it dem

inkWh
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20457 Hamburg

Grundriss Erdgoschoss
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Nikolaifleet v

ErschlieBungsfiache

Mietfiache | .
Mietflache Il
Grimm

M 1- 150/ din A4 Masze sind vor Ort zu
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